T.C.
GUNEYSU BELEDIYE BASKANLIGI
iHALE SARTNAMESI

Madde 1. IHALENIN KONUSU, SEKLI, iSIN NITELiGi, NEVi VE MIKTARI
Guneysu Belediye Baskanligina ait asagida tapu bilgileri olan tasinmaz tizerinde ekli teknik
sartnamede belirtilen sartlarla “Gayrimenkul Satis Vaadi Ve Arsa Pay1 Karsihig1 insaat Yapilmas1” isi

2886 Sk. un 35/a Maddesine istinaden kapali teklif usulii ile ihale edilecektir.

IL1 RiZE

ILCESI GUNEYSU

MAHALLESI ULUCAMI

ADA / PARSEL NO 115/169, 173, 175, 177, 367, 171 (Kamulastirma

tescil karar1 ¢ikmamig) ve 176 (Kamulastirma
tecil karar1 ¢ikmamis)

TASINMAZIN YUzZOLCUMU (600,46, 661,31, 88,91, 71,87, 269,25, 52,34,
33,95) 1.778,09 M2

TAPUDAKI VASFI ARSA

IMAR PLANI A-5 TICARET + KONUT

HISSE TAM

Madde 2. IHALE SARTNAMESI iLE ILGILI iRTIBAT ADRESI VE IHALE
DOKUMANININ TEMINI:

2.1- Ihale ile ilgili ihale dokiimanlari, Giineysu Belediye Baskanhig1 Yazi Isleri Miidiirliigiinde
bedelsiz olarak goriilebilir. Ayrica www.guneysu.bel.tr adresinden “gayrimenkul satis vaadi ve arsa
pay1 karsilig1 insaat Yapilmasi Ihalesi” ihale sartnamesine ulasilabilir, (464) 3441105 Dahili:2) nolu
telefondan bilgi alinabilir.

2.2- Ihale sartname bedeli 5.000,00- TL. (BesbinTiirkLiras1) dir. Thaleye katilacak gercek ve
tiizel kisiler sartname bedelini Belediyemiz tahsilat servisine veya Ziraat Bankasi Giineysu
Subesindeki TR27 0001 0008 1926 7168 8350 03 hesaba yatirarak sartnameyi temin edecektir.

Madde 3.MUHAMMEN BEDEL VE GECIiCi VE KESIN TEMINAT

3.1-Thale 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 35/a Maddesi geregi kapali teklif usulii ile

belediyeye birakilacak bagimsiz boliimlere ilave olarak belirlenen muhammen bedelin artirilmasi

sureti ile yapilacaktir.

3.2- Yapilacak ingaat III smif B grubu yap1 olup yap1 maliyeti 5049,30 m? * 4.275,00 TL.=
21.585.757,50 TL.

3.3- 2022 yil1 arsa Emlak Beyan rayi¢ degeri 700,00 TL * 1.778,09 m? = 1.244.663,00 TL.

3.4- Thalede sunulacak tekliflerde idareye 0denecek nakdi bedel olarak artirim 50.000,00 TL.
den (Ellibin) baslayacaktir. Bu bedelin {izerindeki en yiiksek teklif ihaleyi kazanan istekliyi
belirleyecektir.

3.5- Gegici teminat bedeli; Yapi Maliyeti + arsa bedeli ve ihale artrimina esas bedel toplami
olan 22.880.420,50 TL. nin %3 U olan 686.412,61 TL. dir. Thaleye katilacak gergek ve tiizel kisiler,
ihale guni saat 14.30 dan 6nce gegici teminat1 Belediyemiz Tahsilat Servisine veya 2.2 Maddesinde
belirtilen banka hesabina yatiracak veya bu miktardan az olmayacak sekilde teminat mektubu
vereceklerdir.

3.7- Thaleyi alamayanlarin teminatlar1 bildirdikleri banka hesabma aktarilacak veya teminat
mektuplar1 iade edilecektir.

3.8- Kesin Teminat Bedeli; 22.880.420,50 TL. + (3.4. Maddeye gore) teklif edilen miktar
toplaminm % 6°s1 kadardir. Ihaleyi alan istekli ihale kararinmn teblig tarihinden itibaren onbes giin
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icerisinde kesin teminatin1 Belediyemiz Tahsilat Servisine veya 2.2 Maddesinde belirtilen banka
hesabina yatiracak veya bu miktardan az olmayacak sekilde siiresiz teminat mektubu verecektir.
Madde 4 IHALENIN NEREDE, HANGi TARIH VE SAATTE YAPILACAGI

4.1- Thalenin Giineysu Belediyesi Meclis Toplant1 Salonunda, 21_Aralik 2022 Carsamba giinii
saat 14:30° da yapilacaktir.

4.2- Thaleye istirak edeceklerin, 5. maddede siralanan belgelerin oldugu ihale dosyasmi elden
veya posta ile ihale saatinden Once, Merkez Mahallesi Adnan Menderes Cad. No0:8/201
Giineysu/RIZE adresindeki, Giineysu Belediye Baskanligi Belediye Enciimeni (fhale Komisyonu
Bagkanligina) teslim edilecektir. Bu saatten sonra posta ile teklif gelmesi halinde ihaleye
konulmayacak, bu husus bir tutanak diizenlenerek tespit edilecektir.

Madde 5.IHALEYE KATILIM DOSYASINDA YER ALACAK BELGELER:

Teklifler agagidaki bilgi ve belgeleri icerecek sekilde hazirlanacaktir.

A.IC ZARF

Teklif mektubundan olusur. Teklif Mektubu, ihaleye istirak edecek gercek ve tiizel kisilerce
veya kanuni vekillerince imzalanacak ve bu teklifte sartname ve eklerinin aynen kabul edildigi
belirtilecektir. Teklifler hem rakamla hem de yaziyla acgik olarak yazilacaktir. Bunlardan herhangi
birine uygun olmayan veya lizerinde kazinti, silinti ve diizeltme bulunan teklifler reddedilecektir.

Teklif mektubu bir zarf (i¢c zarf) icerisine konulup kapatildiktan sonra zarf {izerine isteklinin
adi, soyadi ve tebligata esas olan agik adresi yazilacaktir. Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan
imzalanir veya miihiirlenir.

B. DIS ZARF

D1s zarf asagidaki bilgi ve belgeleri igerir;

-Teklif mektubunu iceren i¢ zarf,

-Gergek kisilerin T.C. kimlik numarasini, tiizel kisilerin ise vergi kimlik numarasini
bildirmeleri,

-Tebligat i¢cin Tiirkiye sinirlar1 i¢erisinde adres gostermesi (ikametgah ilmiihaberi / yerlesim
yeri belgesi / adres beyani), ve telefon numarasi bildirmesi,

-Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren imza beyannamesi veya imza sirkiileri,

a) Gergek kisi olmasi halinde, noter tasdikli imza beyannamesi,

b) Tiizel kisi olmas1 halinde, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, tiyeleri veya kuruculari ile
tiizel kisiligin yonetimdeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu
hususlar1 tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri asli,

c) Istekliler adina vekaleten ihaleye katilma sz konusu ise, istekli adina teklifte bulunacak
kimselerin noter tasdikli vekaletnameleri ve noter tasdikli imza sirkuleri,

-Tiizel Kisiler i¢in ihalenin yapildig1 yilda kayitli oldugu odadan alinmis oda kayit belgeleri,

-Ortak girisim olmas1 halinde ortaklarin hisse oranlarint gosterir Noter tasdikli ortak girisim
beyannamesi, (Ortak girisimi olusturan gercek ve tiizel kisilerin her biri i¢in belirtilen belgelerin
verilmesi gerekir.)

-Is bitirme belgesi

a) Son bes y1l i¢erisinde muhammen bedelin e az % 50 si kadar,(1 Haziran 2011 tarih ve 27961
sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yapim Isleri Benzer Is Guruplari Tebligi ekindeki B Ustyapi
(Bina) Isleri benzer is olarak kabul edilecektir.

b) Mezuniyet belgeleri/ diplomalar: insaat Miihendisi



T.C.
GUNEYSU BELEDIYE BASKANLIGI
iHALE SARTNAMESI

-Istekli tarafindan her sayfas1 imzalanmis sartname,

-Sartname bedelinin 6dendigine dair belge,

-Gegici teminatin yatirildigini gosterir belge,

C-DIS ZARFIN KAPATILMASI

Yukarida belirtilen belgeler ve i¢ zarf bir zarfa konarak kapatilacaktir. Bu zarfin {izerine
isteklinin adi-soyadi, agik adresi ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilarak kapatilacaktir. i¢ zarfta
oldugu gibi dis zarfinda yapistirilan yerinin mithiirlenip imzalanmasi gerekmektedir.

Madde 6. IDARENIN YETKISI

2886 sayili Devlet Thale Kanunu, 29. maddesine gore; ihale Komisyonu gerekgesini belirtmek
suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta ve uygun bedeli tespitte yetkilidir.
Madde 7. IHALENIN ONAYI VEYA iPTALI

Ihale Komisyonlar1 tarafindan alian ihale kararlar1 karar tarihinden itibaren en ge¢ 15 (onbes)
is giinii icinde Ita Amirlerince onaylanir veya iptal edilir. Ita Amirince onaylanan ihale karari,
onaylandig1 giinden itibaren en ge¢ 5 (bes) is gunu iginde iizerine ihale yapilana veya vekiline imzasi
almmak suretiyle bildirilecektir veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat adresine postalanacaktir.
Mektubun tebelliig tarihinin bilinmemesi, tebligin postaya verilmesini takip eden 7. (yedinci) glinden
sonra yapilmasi veya tebligin hi¢ yapilmamasi hallerinde, mektubun postaya verilmesini takip eden 7.
(yedinci) glin kararin istekliye teblig tarihi sayilacaktir.

Ihale kararlarmin Ita Amirince iptal edilmesi halinde de durum, istekliye ayni sekilde
bildirilecektir.

Madde 8. ISTEKLININ YETKISi

Kapali Teklif Usulii ile ihaleye katilip ta ihale Uzerinde kalanlar bu ihalenin bozulmasini
isteyemezler. Aksine hareket edenlerin teminatlar1 irad kaydedilir ve haklarinda 2886 sayili Yasanin
[1gili hiikiimlerince islem yapalir.

Madde 9. YASAK VE CEZALAR

Ihalelerde; Hile, desise, niifus kullanma ve ¢ikar saglama suretiyle veya baska yollarla ihaleye
iligkin islemlere fesat karistirma veya buna tesebbiis etmek,

Yapilan ihalelerde isteklileri tereddiide diisiirecek veya rekabeti kiracak s6z sdylemek, istekliler
arasinda anlagsmaya cagriy1 ima edecek isaret ve davraniglarda bulunmak veya ihalenin dogrulugunu
bozacak bicimde gdriisme tartisma yapmak,

Yasak olup, yasaklara uymayanlar hakkinda 2886 sayili Devlet ihale Kanunu’nun 84. ve 85.
maddelerindeki hiikiimlere gore islem yapilir.

Madde 10.TESLIiM VE CESIiTLIi HUKUMLER

10.1- Sartname eki Anahtar Teslimi; Mditeahhit tarafindan yapilacak ve ilgili kurumlarda
tasdik ettirilecek mimari projelere gore yapimi yiiklenilen 1 adet isyeri ve 20 adet konut tarzindaki
bagimsiz bolimlerin tasdikli mimari, statik, tesisat projelerine, insat ruhsatina, teknik yap1
sartnamesine ve isbu sartname hiikiimlerine uygun olarak eksiksiz ve kusursuz bitirilmesi, Yapi
Kullanma Izin Belgesi’nin ve kat miilkiyetinin her tiirli vergilerinin ve har¢larmin yiiklenici
tarafindan 6denerek alinmasidir.

10.2- Sartname eki teknik sartnamede belirtilen 6zelliklere gore, insaatin tamaminin yapilarak
anahtar teslimi olarak, ayrintilar1 kat irtifak tablosunda belirtildigi sekilde; zemin katta bulunan 1 nolu
isyeri ve eklentileri ile 2. Katta bulunan 6, 7, 8, 9, 10 ve 3. Katta bulunan 11, 12, 14 bagimsiz boliim
nolu konutlar Giineysu Belediyesi’nin olacaktir. Bagimsiz bolimlerin her tirli maddi ve hukuki
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ayiplardan azade bir sekilde iskanli, once kat irtifakli ve sonra kat miilkiyetli tapular1 ile anahtarlarinin
arsa sahiplerine teslim edilmesidir.

10.3- Thalesi iizerinde kalan istekli, ihale sonucunun tebliginden itibaren 15 giin icerisinde ile
kesin teminat1 yatirarak, ek-2 deki “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi Ve Arsa Payi
Karsilig1 Insaat Sézlesmesi” ni (noter tasdikli) imzalamayi pesinen kabul etmis sayilacaktir.

10.4- Thale sonucundan, anahtar teslimine kadarki surede; Haritacilik, ifraz, tevhit, parselasyon,
imar plan1 degisiklik1eri, yap1 alanina ait sondaj ve zemin ettt raporu, gerekmesi halinde CED Raporu
bedelleri, sozlesme giderleri, avanproje ve uygulama proje bedelleri (mimari, statik, makine-elektrik
tesisat1 vb. Ust yap1 projeleri ile alt yap1 ve ¢evre diizenleme projeleri, teknik sartname, mahal listeleri
ve Ozel birim fiyat tarifleri), danismanlik ve denetim hizmetleri, her turli plan ve proje tasdiki, meslek
odalar1 vize Ucretleri, her turli ingaat ruhsati alimi, su, telefon, dogalgaz, elektrik vb. baglantilarinin
yapilmas1 ve abonelik islemlerinin tamamlanmasi, yap1 kullanma izin belgesinin alinmasi, isin feshi
halinde ortaya ¢ikacak fesih ve tasfiye giderleri, her tirlt katilim paylari ile is¢i galistirilmasi, SGK primi
ya da buna benzer giderlerin timi ve mevzuat geregi tahakkuk edecek KDV dahil her turlu vergi,
resim ve harg bedelleri ile tapuda yapilacak arsa devrine (tescile) iliskin her tlrli vergi, doner sermaye,
masraf ve har¢ bedelleri yuklenici tarafindan karsilanacaktir.

Madde 11. TAAHHUDUN YAPILMAMASI HALI

Ita amirlerince onaylanan ihale kararlari iizerine ihale yapilana veya vekiline 2886 Sayili
Yasanin 32.maddesine gore teblig edilir ve 37.maddeye gore teblig tarihinden itibaren 15 giin i¢inde
istekli s6zlesmeyi imzalayarak yer teslimini almamasi1 durumunda, protesto cekmeye ve hilkiim almaya
gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gecici teminat gelir kaydedilir.

Madde 12. DIGER HUSUSLAR

Bu sartnamede bulunmayan sair hususlarda ihale kanunu hikimleri ve ihale komisyonunun
alacagi karar aynen uygulanir.

Ihaleye katilan tiim istekliler bu sartname hiikiimlerini pesinen kabul ve beyan ederler.

Madde 13. IHTILAFLARIN COZUMU

Bu sartname ve ekleri, s6zlesme ve eklerinin uygulanmasindan dogabilecek ihtilaflar Rize
Mahkemelerinde ve Icra Dairelerinde 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimleri dogrultusunda
cozimlenir,

Madde 14.YAZILI OLMAYAN HUSUSLAR

Is bu sartnamede yazili olmayan hususlar 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine tabidir.

Bu sartname ve eklerinde yazili hususlar1 tamamen okuyup anladigimi, sartnamede yazili
maddeleri aynen kabul ederek ve ihalesine girdigim aract goriip inceleyerek ihaleye girdigimi,
sartname geregi vermem gereken tiim belgeleri eksiksiz verecegimi, ihale ile ilgili her cesit tebligatin
asagida yazili adresime yapilacagini beyan ve taahhiit ederim.

SARTNAME EKLERI:

1- Teknik sartname,

2- Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi Ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmesi,
3- Kat plan1
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Taahh(t Eden veya Vekili

Imzasi e,
AdI-S0Yadl o
TG NOSU &
Yasal Adrest & ..eonei
Telefon-Faks: .........ccooeviiiiiiiin.

Tarih :16/ 11/2022
Isbu sartname 4 sayfa ve 14 (ondért) maddeden ibarettir.

Rifat OZER Duygu ERGUVEN Mehmet YAVAS
Enciimen Baskam Uye Uye
Korkmaz MAMAT Adnan iSTIF

Mali Hizmetler Mudiiri Yaz Isleri Miidiirii
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