IRTIFAK HAKKI SOZLESMESI

MADDE 1 — Uzerinde irtifak hakki kurulacak tasinmazin;

ili : RIZE

Tlgesi : GUNEYSU
Mahalle/K oyl : BASKOY KOYU
Mevkii : ALTINKAYA MEVKIi
Pafta No/Cilt No:

Ada No/Sayfa No  : 283

Parsel No/SiraNo  :1

Yiizolguimii : 3208,58

Idare Pay1 - TAM

Cinsi : CAYIR

Tapudaki serhler

Smirlari: KADASTRO PARSEL SINIR KOORDINATLARI
( Parsel tizerinde yer alan HES binasmin taban alam1 87,20 m?

Niteligi

(13,52m*6,45m) olup, bu alan disinda binanin bat1 kisminda yer alan ¢ikma kismin taban alani
13.20 m? (:3,00m. *4,40m.)'dir.)

Enerji Uretim Tesisi:

HES ENERJI URETIM TESIiSIi ELEKTRIK ELEKTRONIK MALZEME VE
BEDELLERI (OCAK 2022 TARIHI iTIBARI ILE)

Montaj
Dahil
S.NO | Elektrikli malzeme Ad1 Miktarn | Toplam
Fiyati
1 250 KVA,33/0,4-0,231 Kv (28.5-34.5 Kv) BAKIR SARGILI | 1 81.318,02
DIREK TiPI TRAFOPOSTALARINA AIT
TRANSFORMATORLER
2 250Kva Gu¢ Trafosu Notr topraklama Hdcresi ve Generator | 1 72.312,50
topraklama hiicresi
3 50KVA, 33/0.4-.231Kv (28.5-34.5Kv) BAKIR SARGILI |1 37.362,36
DIUREK TIiPI  TRAFO POSTALARINA  AIT
TRANSFARMATORLER
4 40KVAR Kombanzasyon Panosu 1 2.476,85
5 Ac-Dc Panolar ve is ihtiyag trafo hiicreleri 4 126.233,48
6 UPS(3Kva) 1 9.342,90
7 12,5KVA Dizel Jeneretor 1 42.243,71
8 Redresorler (7Ah110VDc) 1 32.445,95
9 Kontrol -Otomasyon ve Scada Sistem ve Panolar1 1 105.620,17
10 OG Hacreleri (Giris Fiderleriu,50Kva Trafo fiderleri, | 1 258.107,61
TEDAS ol¢tim hiicresi, Hat fideri, koruma roleleri
11 OG-AG Kablolar ve kablo karsiligi, kablo kanali 1 73.070,60
12 Topraklama ve Paratdner sistemi 1 55.745,23
13 Kamera sistemi (8 Kamerali gilivenlik sistemi) ve Cat 5|1 37.377,62
kablosu
14 Yangin alarm sistemi ( Detektorler, ihbar biitanlari, kablo | 1 20.810,92
hatt1 ve santrali)
15 Aydinlatma armatiir prizler (data toprakli) ve tesisatlar1 1 19.304,39
16 Swallow iletken (mt) 182 253,48
17 Swallow iletken baglantilari, klemensler 6 957,75
18 36 KV, 36A125 KA HARICI TiP SIGORTA |1 8.775,56
AYIRICIMARI




19 36KV 10KA METAL OKSIT (ZNO) PARAFURD 3 3.687,40
20 Q850mm Dolgu Bakir(Kg) 8 1.168,78
21 OG Sigorta Patronu 36kV 40A 3 626,13
22 95mm2 Galvanizli gelik tel ve gdmuilmesi (mt) 35 3.068.04
23 Kablo koruyucu (mt) 3764 18.330,30
24 36kV 1X95/16XLPE Al Dahili Biiz. Kablo Baslig1 4 1.168,78
25 36kV 1X95/16XLPE Al Harici Biiz. Kablo Baslig1 4 1.530,54
26 5x10NYY Kablo (mt) 110 9.963,82
27 36kV 1x95/16XLPE Aliminyum Kablo (mt) 680 54.876,82
28 160kV A Enerji Triblinii Alim1 ve montaji 1 3.307,916,00
TOPLA 2.425.454,49
KDV (%18) 430.467,72
GENEL TOPLAM 2.855.922.20
Makine, ekipman ve malzemelerin KDV Dahil Fiyatlan
Montaj
. : Dahil
S.No | Makine Ve Malzeme Adi Miktar
Toplam
Fiyati
1 | Pencere Tipi Domestik Fanlar 400m3/h Ad 3.785,00
2 | Pencere Tipi Domestik Fanlar 600m3/h Ad 3.128,00
3 | Durav Tipi Split Klima 9000 BTU/h Ad 9.665,00
4 | Durav Tipi Split Klima 12000 BTU/h Ad 10.970,00
5 | 8 Tonluk Tavan Vinci ve Montaj Raylar1 Ad 155,720,00
6 | Surglli vana pik - dokum flanslar1 2350mm Ad 116.361,50
7 | Cebri borular ve ¢elik mesnetler (Montaj malzemeleri ve Mz | 2.024.900,00
montaj dahil)
8 | Yangin Sondiirme tiihleri 12 Kg.lik Ad 2.821,60
9 | 160 kV’lik enerji tribiinii ve yerine montaji Ad | 1.970.000,00
10 | Q508*8.0mm spiral ¢elik boru (Montaj malzemeleri dahil) Mz | 193.580,70
11 | HES Projelerinin yapimi (Uygulama esaslar1 teknik Ad | 262.000,00
sartnamede belirtilen biitiin projelerin yapilmasi)
TOPLAM 4.752.931.80

INSAAT IMALATLARININ MALIYET DEGERI
1.114.784,94 TL

ELEKTRIK VE ELEKTRONIK MALZEMELERIN DEGERi

2.855,922,20 TL

MEKANIT TESISAT.. MAKINE VE EKIPMANLARIN DEGERI

4.752.931.80 TL
GENEL TOPLAM (KDV DAHIL)
8.723.639,94 TL

MADDE 2 - IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BITiS TARIHI
Birinci maddede nitelikleri belirtilen tasinmazin Uzerindeki HES’ in asagidaki kosullarla
bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak hakki (TTK.m:823-Smirli ayni hak) kurulmustur.

Hakkin stiresi BES yildur.
Bu hak ihale s6zlesmesinin imzalandig: tarihinde baglar.
MADDE 3 - IRTIFAK HAKKI SAHIBI VE ADRESI

(Bu kisma irtifak hakki tesis edilen gercek veya tiizel kiginin adi, soyadi, T.C. kimlik no

veya unvani ve adresi yazilacaktir).




Adres degisiklikleri, idareye bildirilir. Aksi halde, her tiirlii tebligatta bu adres gecerli
olarak kabul edilir.

MADDE 4 — iIRTiIFAK HAKKININ AMACI VE KONUSU

Birinci maddede belirtilen taginmazin tlizerindeki HES irtifa hakki sahibi tarafindan
isletilerek kendi tiiketimini kargilamak {izere enerji tiretimi yapilacaktir.

MADDE 5 — IRTIFAK HAKKINA KONU TASINMAZIN KULLANIM
SEKLI

Irtifak hakki siiresince, irtifak hakki konusu tasinmaz 4 iincii maddede belirtilen yatirim
amacinda kullanilir ve projede belirtilen tesisler disinda bagka bir yapilagsmaya gidilmez.

MADDE 6 - IRTIFAK HAKKI BEDELI

6.1- Irtifak hakk: bedeli, aylik olarak hesaplanarak pesin 6denecektir. Bu
bedel ihale sonucu belirlenen birim fiyat (1 kW bedeli: 2,938 TL + teklif+KDV) ile aylik
sabit olarak belirlenmis olan 100.000 kW’ nin ¢carpimi sonucunda olusan bedeldir.

6.2- Elektrik birim fiyatinda, EPDK’ nin yil igerisinde yapacagi birim fiyat
degisiklikleri, ilgili oldugu ay i¢in (Birim fiyat + ihale bedeli fark miktar1 x100.000 kW + KDV)
seklinde yansitilacaktir.

6.3- Aylik 6denecek irtifak hakki bedeli, 6.2 Maddesindeki usul ile tasinmaz maliki
idarenin irtifak hakki tesisine iliskin her hangi bir karar ve hak sahibine yazili teblig olmadan on
bes giin i¢inde pesin olarak ddenir.

6.4- Vadesinde 0denmeyen irtifak hakki bedellerine 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili
Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen oranda
gecikme zammi uygulanir.

6.5- Irtifak hakki bedelinin 3 ay st (ste vadesinden itibaren otuz giin icinde
yatirilmamasi halinde irtifak hakki s6zlesmesi feshedilir.

6.6- Irtifak hakki tesis edilen tasinmazin iizerindeki yap1 ve tesislerin isletilmesinden
elde edilen hasilattan ayrica pay alinmaz.

MADDE 7 -iISLETMENIN KONTROLU

Tasmnmaz maliki idare isletme siiresince irtifak hakki konusu tasmmmazin tizerindeki
biitlin yap1 ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada belirlenecek hata ve
noksanliklar, tasinmaz maliki idarece saptanacak silire ve sartlarla hak lehtar1 tarafindan
tamamlanir.

Tasinmaz maliki idarenin yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi saptandigi
takdirde masrafi hak lehtar1 tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onarim hak lehtarinca
yapilacak ve idareden higbir bedel talebinde bulunulmaz.

Tasmmaz maliki idare tarafindan isletme siiresince 4706 sayili Kanunun ek 3 {incii
maddesinde, Kamu Tasmmmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslarda ve
sozlesmesinde yer alan hiikiimlere uyulup uyulmadigi her zaman denetlenebilir.

MADDE 8 - VERGI, RESIiM, HARC, PRiM VE BENZERi MALI
YUKUMLULUKLER

8.1- Irtifak hakkmin terkini, yap1 ve tesislerin kullanimi icin ddenmesi gereken her
tiirlii vergi, resim, harg, prim ve benzeri mali yiikiimliiliikler hak lehtar1 tarafindan karsilanir.

8.2- Yillik 2 kez AKSA CORUH DAGITIM A.S. ye 6denen “Luy Yillik isletim Bedeli”
ilgili firma tarafindan 6denir.

MADDE 9 — ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA

Irtifak hakkma konu tasmmazin bulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince
yurdtilecek hizmetler karsilig: talep edilecek katilma paylari ile varsa bu hizmetlerin goriilmesi
amaciyla kurulmus birliklerce yiiriitillecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek
katilma paylar1 hak lehtarinca ddenir.

MADDE 10 - ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Irtifak hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtar sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars
her tiirlii tedbiri almak, tasinmazi sigorta ettirmek, temiz bulundurmak, gerektigi takdirde
binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bi¢cimde boya ve badana gibi onarimlar1 yapmak,
degerini diisiirmeyecek, 6zelligini, verim giiclinii bozmayacak oOnlemleri almak, tedbirsizlik,
dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve ziyanit 6demek zorundadir.



MADDE 11 - CEVRENIN KORUNMASI VE KULLANILMASI

Irtifak hakki kurulan tasmmazin kullanilmas: sirasinda ¢evre kirliliginin 6nlenmesi ile
ormanlarm korunmasi i¢in gereken 6nlemler alinir ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulur.

MADDE 12 - IRTIFAK HAKKININ DEVRI

Irtifak hakki {iciincii kisilere devredilemez.

MADDE 13 - IRTIFAK HAKKININ SURESININ SONA ERMES]

Irtifak hakka, siirenin bitimi ile sona erer. irtifak hakki tesis edilen tasinmaz, irtifak hakk1
sliresi sonunda makine, techizat ve demirbaslar, yap1 ve tesisler tasinmaz maliki idareye intikal
eder. Bundan dolay1 hak lehtar1 veya ligiincii kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Yatirimcinin talep etmesi halinde ise, iizerindeki yapi ve tesisler dikkate alinmak
suretiyle genel hiikiimlere gore bedeli karsiliginda dogrudan irtifak hakk tesis edilir.

MADDE 14 — IRTIFAK HAKKI SOZLESMESININ iPTALI

Bu s6zlesme hiikiimlerine aykir1 davranilmasi, miicbir sebepler hari¢ dngdriilen siirede

faaliyetin sona erdirildiginin tespiti, irtifak hakki sdzlesmesinin agir sekilde ihlali sayilir
ve bu durumda herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin irtifak hakki iptal edilir. Tasinmaz maliki
idarenin talebi tizerine irtifak hakki res’en terkin edilir.

Bu durumda tasmmmaz {iizerindeki tiim yap1 ve tesisler saglam ve isler durumda kalan
sureye ait teminat hesaplanarak idare tarafindan teminatindan mahsup edilerek tasinmaz maliki
idareye intikal eder. Bundan dolay1 hak lehtar1 veya ii¢lincii kisilerce her hangi bir hak ve talepte
bulunulamaz.

MADDE 15 - TAHLIYE

Hak lehtar1, irtifak hakki siiresi sonunda veya bu soOzlesmede belirtilen veya
belirtilmeyen diger nedenlerden dolay1 herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin taginmaz maliki
idarece irtifak hakki s6zlesmesinin iptal edilmesi ve yatirimci lehine 14 nc1 maddenin ikinci
fikras1 uyarmmca yeniden irtifak hakki tesis edilmemesi halinde, tasinmaz maliki idarece
yapilacak tebligattan itibaren otuz giin icinde tasinmazi tahliye etmek ve bu sézlesmede yazili
sartlarla tiim yap1 ve tesisleri taginmaz maliki idareye teslim etmek zorundadir.

Tasinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatirimciya korunarak kullanimi sartiyla
iizerindeki bina ve miistemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina ve miistemilatin
korunarak kullanilmamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarece ayrica tazmin ettirilir.

MADDE 16 - SORUMLULUK

16.1- Hak lehtar1 hakkin baslatildig1 tarihten itibaren taginmazin idareye fiilen teslim
edilecegi giine kadar ¢evreye verebilecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari, mali
ve cezai ag¢idan sorumludur.

16.2- Irtifak Hakk1 s6zlesmesi imzalandiktan sonra irtifak hakki lehtarinm DSI’ den su
kullanim izni alarak isletmeye baslayacaktir. Bu hususta idare her hangi bir yiikiimliiliik kabul
etmeyecektir.

16.3- Ayni isale hatt1 {izerinde bulunan i¢cme suyu aritma tesisine gelen su akis1 higbir
sekilde azaltilmayacak, kesilmeyecektir.

16.4- Hak lehtar1 santral lizerinden her hangi bir taahhiit altina girerek ipotek olarak
goOsteremez, kredi kullanamaz.

16.5- Tesiste meydana gelebilecek arizadan dolayi iirlin degistirme durumunda idareye
bilgi verilecek, idarenin onayr ile Uriiniin muadili veya daha ist teknoloji ile Gretileni
konulacaktir.

MADDE 17 - MUCBIR SEBEPLER

Hak lehtari, irtifak hakki siiresinin uzatilmasi talebinde bulunamaz. Ancak;

1- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskin1 ve benzeri.),

2-Ulkede genel veya isin yapildig1 yerde kismi seferberlik ilani,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana
gelmesi,

4- Bulasici1 hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmast,
5- Irtifak hakki lehtarmin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen
kullanilmasini ve isin yiiriitiillmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiili bir



imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya miicbir
sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek siire kadar, irtifak hakki siiresinin dondurulmasi
suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

Irtifak hakki lehtarmin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen
kullanilmasimni ve isin yiiriitiillmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varligi halinde, hak lehtarinin
talebi iizerine irtifak hakki siliresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik
durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek siire kadar dondurulur.
Dondurulan siire i¢in bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye basladigi tarihte alinacak bedel,
isletmeye yeniden baglanildig1 tarihteki birim fiyat uygulanmak suretiyle tespit edilir.
Dondurulan siire s6zlesme siiresine eklenir.

MADDE 18 - UYGULANACAK HUKUMLER

Bu sézlesmede hikim bulunmayan héllerde, oncelikle ihale sartnamesi, 2886 sayili
Devlet Thale Kanunu ile Hazine Tasmmazlarmm Idaresi Hakkinda Yonetmelik hukiumleri ile
diger mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 19 - DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Irtifak hakki ile ilgili olarak agilmis ya da agilacak her tiirlii davaya iliskin husumeti hak
lehtar1 karsilayacak, acilan davalar1 6grendigi tarihten itibaren on bes giin i¢inde yazili olarak
idareye bildirilecektir. Bildirilmemesinden dolayi idare aleyhine dogabilecek her turli zarar ve
ziyandan hak Iehtar1 tasinmaz maliki idareye kars1 sorumludur.

Ayrica, lizerinde irtifak hakki tesis edilen tagmnmazla ilgili olarak hak lehtar1 aleyhine
acilacak her tiirlii dava hak lehtar1 tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usuli
Muhakemeleri Kanunu hikimleri uyarmca on bes giin i¢inde tasinmaz maliki idareye ihbar
edilir.

MADDE 20 - UYUSMAZLIKLARIN COZUM YERI

Uyusmazliklarin ¢6ziim yeri, tasinmazin bulundugu ildeki icra daireleri ve
mahkemeleridir.

TARAFLAR

TASINMAZ MALIKI IDARE YETKILiSI HAK LEHTARI
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